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DZIALKA EWIDENCYJNA NR 1/128

PODGORZ- Andersa/ Poznariska (ustugi / przemyst)
adres: ul. Projektowana CLXXXIII 7 (obreb nr 75)
powierzchnia dziatki: 4701 m?

rodzaj uzytku: Bp

KW TO1T/00125704/7

Charakterystyka nieruchomosci:
Zbywana dziatka gruntu potozona jest w lewobrzeznej czesci miasta i stanowi cze$é nowopowstajgcego
obszaru inwestycyjnego ,,Andersa’”’. Bezposrednie sgsiedztwo dziatki stanowi: od strony potudniowej i
wschodniej - droga wewnetrzna; od strony zachodniej- teren niezabudowany o zblizonej funkcji; od
strony pétnocnej- tereny gminny o innym przeznaczeniu w mpzp (U/ZP).
Dziatka jest niezabudowana i niezagospodarowana o ksztatcie trapezu. Teren dziatki jest ptaski
z niewielkimi nieréwnosciami. Na dziafce:
a) wystepujg samosiejki drzew i krzewdw. Usuniecie kolidujacych z przyszta zabudowa drzew
i krzewéw nabywca dziatki gruntowej przeprowadza we wilasnym zakresie zgodnie
z odrebnymi przepisami.
b) mozliwe jest wystepowanie roslinnosci pod ochrong m.in. muraw napiaskowych. Nabywca
dziatki gruntu, na etapie projektowania, powinien przewidzie¢ uzyskanie odpowiednich
decyzji/ pozwolen w powyzszym zakresie.

W pasie drogowym (dziatka nr 1/100) sasiadujgcym z dziatkg nr 1/128 od strony potudniowej
i wschodniej zlokalizowane zostaty kompleksy nasadzen zastepczych drzew i krzewéw (Rys.1.)

Infrastruktura techniczna (sieci techniczne, infrastruktura drogowa wraz z ciggami pieszo-
rowerowymi) oraz nasadzenia zastepcze drzew i krzewdw (znajdujgce sie w pasach drogowych oraz na
dziatkach inwestycyjnych) terenéw inwestycyjnych ,,Andersa’”’ objete sg gwarancjg wykonawcy PBDI
Torun (Onde SA) inwestycji realizowanej przez TARRSA. Konieczno$¢ ingerencji w infrastrukture
techniczna/ nasadzenia zastepcze podczas realizowania procesu budowlanego na gruncie zobowigzuje
Inwestora/wtasciciela dziatki do przejecia warunkéw gwarancji w zakresie dokonanej ingerencji po jej
wykonaniu i protokdlarnym odbiorze prac. Inwestor/wtasciciel udzieli gwarancji jakosci wykonanych
prac na okres do 20.06.2024 r. Przejety termin gwarancji jest okresem gwarancji jakosci z dnia
20.06.2019 r. udzielonej przez generalnego Wykonawce Inwestycji firme PBDI (Onde SA). Wszelkie
koszty zwigzane z ingerencjg w infrastrukture techniczng oraz nasadzenia zastepcze drzew i krzewdw
podczas realizacji budowy pokrywa inwestor/wtasciciel dziatki.
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Rys.1. Lokalizacja nasadzen zastepczych drzew i krzewéw w pasie drogowym dziatki nr 1/100 w
sgsiedztwie dziatki nr 1/128.

Dziatka zlokalizowana jest na terenie dawnego poligonu wojskowego w zwigzku z powyzszym nie
wyklucza sie istnienia na jej terenie materiatdw powojskowych m.in. niewypatéw, niewybuchéw itp.
Badania saperskie oraz geologiczne zostaty wykonane tylko w pasie drogowym sgsiadujgcym z dziatka.
Pod warstwg ziemi mogg sie znajdowac pozostatosci obiektdw budowlanych i infrastruktury
podziemne;j.

Dziatka gruntu nr 1/128 zapisana jest w ksiedze wieczystej KW TO1T/00125704/7 prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Toruniu; ksiega wieczysta urzgdzona jest dla wszystkich dziatek inwestycyjnych. Po
zawarciu umowy sprzedazy dziatka zostanie wydzielona z tej ksiegi wieczystej i zatozona zostanie dla
niej nowa ksiega.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

Nieruchomo$é gruntowa nr 1/128 potozona jest na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwatg Nr 199/15 Rady Miasta Torunia
z17 grudnia 2015r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ul. Gen. W. Andersa i trasy S-10 w Toruniu. Znajduje sie w granicach jednostki
planistycznej 71.20-U/P4, dla ktdérej wskazano przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw ustugowo-
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna,
drogi wewnetrzne.

Obowigzujace zapisy planu miejscowego dla ww. jednostek planistycznych :

1) wykluczajg lokalizacje:

a) otwartych placéw sktadowych: od strony dréog publicznych oraz od strony zespotu baterii
potpancernej S.L.B,



b) obiektéw, urzadzen i instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddéw oraz ze
sktadowaniem, zbieraniem i przetadunkiem odpaddw, z wytgczeniem gospodarki odpadami
powstatymi w trakcie dziatalno$ci prowadzonej w ramach przeznaczenia podstawowego terenu,

c¢) tymczasowych obiektéw budowlanych,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyfaczeniem infrastruktury techniczne;.

2) wprowadzajg m.in. nastepujgce zasady i wymagania:

a) elewacje budynkéw o wysokich walorach estetycznych: eksponowane od strony drég publicznych
oraz od strony zespotu baterii pétpancernej S.L.B.,

b) zakaz reklam, z wylaczeniem szyldéw oraz tablic informacyjnych z zastrzezeniem: wyklucza sie
wykorzystanie ekrandw: plazmowych, typu LED, ruchomych obrazéw, itp.

c¢) nakaz ochrony istniejgcego zadrzewienia,

d) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 71.20-U/P4, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie
w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji (nietoperzy) wynikajgcych z planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu. Wedtug Opracowania Ekofizjograficznego
zroku 2014 sporzadzonego na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru pofozonego w rejonie ul. Gen. W. Andersa i trasy S-10 w Toruniu dla
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, dziatka nr 1/128 znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie
potudniowego korytarza migracji nietoperzy (Rys.2).
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Rys.2. Lokalizacja dziatki nr 1/128 na tle potudniowego korytarza migracji nietoperzy wedtug
Opracowania Ekofizjograficznego.

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla jednostki planistycznej 71.20-U/P4: 7 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wiecej niz 25 m, z wytgczeniem budowli niezbednych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej.



Dojazd:

Dojazd do dziatki nr 1/128 odbywac sie bedzie z ulicy Poznanskiej i dalej z jezdni przylegtej drogi
publicznej oznaczonej symbolem jednostki planistycznej: 71.20-KD(Z)3 a nastepnie drogi wewnetrznej
(dziatka nr 1/100). Drogi klasy Z - Droga asfaltowa (7 m szeroka) z oSwietleniem i urzgdzonymi ciggami
pieszo-rowerowymi (dla drogi 71.20-KD(Z)3) lub urzadzonym ciggiem pieszym po jednej lub obu
stronach jezdni chodnik z kostki betonowej (2 m szerokosci). Klasa drég publicznych wedtug podziatu
wprowadzonego przez Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 2016 r.
poz. 124). Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu z drég o symbolach 71.20-KD(Z)1 i 71.20-
KD(Z)2 (dojazd od ulicy Andersa; nawierzchnia z ptyt betonowych).

Infrastruktura techniczna:

W pasie drogowym (dziatka nr 1/100) na wysokosci dziatki nr 1/128 znajduje sie uzbrojenie w: sie¢
wodociggows, sieé sanitarng i deszczowg, sie¢ gazowg i kanalizacje teletechniczng. Zlokalizowane
w pasie drogowym media nie sg wyposazone w przytgcza. Zasilanie w energie elektryczng, zgodnie
z zapotrzebowaniem inwestora, bedzie odbywaé sie na warunkach wydanych przez operatora sieci
(Energa Operator SA). Na etapie projektowania nabywca dziatki powinien wystgpi¢ do gestordw sieci
o wydanie warunkdéw przytgczenia sie do sieci.

TARR SA wyrazi zgode na dysponowanie gruntem na cele zwigzane z uzbrojeniem w infrastrukture
techniczng nieruchomosci gruntowych, o ktérych mowa w niniejszym regulaminie przetargdw oraz na
cele zwigzane z urzadzeniem zjazdéw z tych nieruchomosci na dziatki gruntu stanowigce wtasnos¢
TARR SA, ktére w miejscowym planie zagospodarowania-przestrzennego lub w ewidencji gruntow
i budynkéw przewidziane sg pod drogi, na warunkach uzgodnionych z Miejskim Zarzagdem Drog
w Toruniu. Nabywca dziatki w celu urzadzenia zjazdu powinien uzgodni¢ warunki jego wykonania
z TARR SA (jako wiascicielem/ wtadajgcym gruntem) oraz Miejskim Zarzgdem Drog w Toruniu.



