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Program Regionalny - Polska Rozwoju Regionalnego

/= Tereny
# Inwestycyjne
Torurn/Andersa

DZIAtKA EWIDENCYJNA NR 1/118

PODGORZ- Andersa/ Poznariska (ustugi / przemyst)

adres: ul. Projektowana CLXVII 12 (dziatka nr 1/118), obreb nr 75
powierzchnia dziatki: 4902 m?

rodzaj uzytku: Bi

KW TO1T/00125704/7

Charakterystyka nieruchomosci:

Zbywana dziatka gruntu pofozona jest w lewobrzeznej cze$ci miasta i stanowi cze$é nowopowstajgcego
obszaru inwestycyjnego. Bezposrednie sgsiedztwo dziatki od strony wschodniej i zachodniej stanowig
tereny niezabudowane o zblizonej funkcji; od strony pétnocnej ulica Andersa; od strony potudniowej
wewnetrzna droga dojazdowa do dziatki.

Dziatka jest niezabudowana i niezagospodarowana o ksztatcie regularnym zblizonym do trapezu. Teren
dziatki jest ptaski z niewielkimi nieréwnosciami. Na dziatce:

a) wystepujg miejscowo samosiejki drzew i krzewdw. Usuniecie kolidujgcych z przysztg zabudowg
drzew i krzewdéw nabywca dziatki gruntowe] przeprowadza we wtasnym zakresie zgodnie z
odrebnymi przepisami.

b) wystepujg drzewa z nasadzen szpalerowych zastepczych: W akcie notarialnym umowy kupna-
sprzedazy sprzedajgcy zastrzega sobie prawo do kazdorazowego nieodptatnego dostepu do
nasadzen w celu dokonania niezbednych prac pielegnacyjnych do roku 2024 r. Nabywca gruntu
zostanie zobowigzany do pozostawienia nasadzen w stanie nienaruszonym. W przypadku
celowego zniszczenia drzew nabyweca dziatki gruntu zostanie obcigzony kosztami odnowienia
tych nasadzen.
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Rys.1. Lokalizacja nasadzen zastepczych na dziatce nr 1/118.

c) mozliwe jest wystepowanie roslinnosci pod ochrong m.in. muraw napiaskowych. Nabywca
dziatki gruntu, na etapie projektowania, powinien przewidzie¢ uzyskanie odpowiednich
decyzji/ pozwolen w powyzszym zakresie.

Dziatka zlokalizowana jest na terenie dawnego poligonu wojskowego w zwigzku z powyzszym nie
wyklucza sie istnienia na jej terenie materiatdw powojskowych m.in. niewypatéw, niewybuchdw itp.
Badania saperskie oraz geologiczne zostaty wykonane tylko w pasie drogowym sgsiadujgcym z dziatka.
Pod warstwg ziemi mogg sie znajdowal pozostatosci obiektow budowlanych i infrastruktury
podziemne;j.

Dziatka gruntu nr 1/118 zapisana jest w ksiedze wieczystej KW TO1T/00125704/7 prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Toruniu; ksiega wieczysta urzadzona jest dla wszystkich dziatek inwestycyjnych. Po
zawarciu umowy sprzedazy dziatka zostanie wydzielona z tej ksiegi wieczystej i zatozona zostanie dla
niej nowa ksiega.

Na dziatce nr 1/118 posadowiony jest stup sieci energetycznej; w ziemi przez dziatke przechodzi kabel
sieci elektroenergetycznej (wzdtuz wschodniej granicy dziatki) (rys.2). TARRSA, do czasu sprzedazy
nieruchomosci, ustanowi na niej nieodptatne i nieograniczone w czasie prawo stuzebnosci przesytu na
rzecz Energa Operator SA z siedzibg w Gdansku, Oddziat w Toruniu polegajacg na prawie korzystania
przez Spotke Energa Operator SA z czesci dziatki nr 1/118 (obreb nr 75).



Rys.2. Lokalizacja stupa sieci elektroenergetycznej oraz przebieg sieci na dziatce nr 1/118.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

Nieruchomos¢ gruntowa, o ktérej mowa powyzej potozona jest na terenie objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwatg Nr 199/15 Rady Miasta Torunia z
17 grudnia 2015r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
poftozonego w rejonie ul. Gen. W. Andersa i trasy S-10 w Toruniu. Dziatka gruntu znajduje sie w
granicach jednostki planistycznej 71.20-U/P1, dla ktérej wskazano przeznaczenie podstawowe: tereny
obiektéw ustugowo- produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne.

Obowigzujace zapisy planu miejscowego dla ww. jednostki planistycznej :

1) wykluczaja lokalizacje:

a) otwartych placéw sktadowych od strony drég publicznych,

b) obiektéw, urzadzen i instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw oraz ze
sktadowaniem, zbieraniem i przetadunkiem odpaddw, z wylgczeniem gospodarki odpadami
powstatymi w trakcie dziatalno$ci prowadzonej w ramach przeznaczenia podstawowego terenu,

c) tymczasowych obiektow budowlanych,



d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z
wytgczeniem infrastruktury techniczne;j.

2) wprowadzajg m.in. nastepujgce zasady i wymagania:

a) elewacje budynkéw o wysokich walorach estetycznych eksponowane od strony drdg publicznych,
b) zakaz reklam, z wytaczeniem szyldéw oraz tablic informacyjnych z zastrzezeniem: wyklucza sie
wykorzystanie ekrandw: plazmowych, typu LED, ruchomych obrazdéw, itp.

c) nakaz ochrony istniejgcego zadrzewienia,

d) teren oznaczony symbolem 71.20-U/P1, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg sie w obszarze
utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji (nietoperzy) wynikajacych z planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu;

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla jednostki planistycznej 71.20-U/P1: 5 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wiecej niz 21 m, z wytagczeniem budowli niezbednych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;.

Dojazd:

Dojazd do dziatki nr 1/118 odbywa¢ sie bedzie z ulicy Poznanskiej i dalej z jezdni przylegtych drég
publicznych (oznaczonych symbolami: 71.20-KD(Z)3 i 71.20-KD(D)1) i drogi wewnetrznej (dziatka o
numerze geodezyjnym 1/97). W/w drogi publiczne i droga wewnetrzna o nawierzchni asfaltowej o
szerokosci 7 m, z oswietleniem i urzadzonymi ciggami pieszo-rowerowymi (dla drogi 71.20-KD(Z)3) lub
urzgdzonym ciggiem pieszym po jednej lub obu stronach jezdni. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng
terenu z drég o symbolach 71.20-KD(Z)1 i 71.20-KD(Z)2 (dojazd od ulicy Andersa; nawierzchnia z ptyt
betonowych).

Infrastruktura techniczna:

W pasie drogowym (dziatka ewidencyjna nr 1/97), na wysokosci dziatki 1/118, znajduje sie uzbrojenie
w: sie¢ wodociggowg, sie¢ sanitarng i deszczowg, sie¢ gazowg i kanalizacje teletechniczna.
Zlokalizowane w pasie drogowym media nie sg wyposazone w przytgcza. Zasilanie w energie
elektryczng, zgodnie z zapotrzebowaniem inwestora, bedzie odbywad sie na warunkach wydanych
przez operatora sieci (Energa Operator SA). Na etapie projektowania nabywca dziatki powinien
wystgpi¢ do gestordow sieci o wydanie warunkow przytaczenia sie do sieci.

TARR SA wyrazi zgode na dysponowanie gruntem na cele zwigzane z uzbrojeniem w infrastrukture
techniczng nieruchomosci gruntowych, o ktérych mowa w niniejszym regulaminie przetargéw oraz na
cele zwigzane z urzadzeniem zjazdéw z tych nieruchomosci na dziatki gruntu stanowigce wtasnosc
TARR SA, ktére w miejscowym planie zagospodarowania-przestrzennego lub w ewidencji gruntow i
budynkéw przewidziane sg pod drogi, na warunkach uzgodnionych z Miejskim Zarzagdem Drég w
Toruniu. Nabywca dziatki w celu urzadzenia zjazdu powinien uzgodnié warunki jego wykonania z TARR
SA (jako wtascicielem/ wtadajgcym gruntem) oraz Miejskim Zarzagdem Drég w Toruniu.

Forma rozdysponowania:
W przetargu mogg wzig¢ udziat wytgcznie podmioty, ktore:
1) posiadaja status przedsiebiorstwa MSP w rozumieniu definicji zawartej w Zatagczniku Nr
1 do Rozporzadzenia Komisji (UE) Nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajgcego
niektére rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i
108 Traktatu,
2) majg zamiar zabudowac¢ nabywany grunt budynkiem lub budowlg o wartosci nie
mniejszej niz 50% ceny nabycia gruntu, na ktérym prowadzona bedzie przez



3)

4)

przedsiebiorstwo o statusie MSP dziatalno$¢ gospodarcza w terminach, o ktérych mowa
ponizej,
majg zamiar utworzyé, w ramach dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez
przedsiebiorstwo o statusie MSP na nabytym gruncie, co najmniej cztery nowe miejsca
pracy - cztery petne etaty - dwa najpdzniej w 2022r., a dwa najpdzniej w 2023r. oraz
utrzymac kazde utworzone miejsce pracy przynajmniej przez okres 24 miesiecy, przy
czym warunek koniecznosci utworzenia i utrzymania co najmniej czterech nowych miejsc
pracy dotyczy kazdej dziatki gruntu odrebnie,
wptacg wadium w wysokosci 10% ceny wywotawcze] dziatki gruntu o ktérej nabycie
zainteresowane przedsiebiorstwo o statusie MSP sie ubiega w pienigdzu, w formie
przelewu, na konto Torunskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A.- mBank S.A. —nr 73 11
40 1050 0000 3472 1800 1022 w terminie do dnia 09 wrzes$nia 2019r. do godz. 12.00. Za
date/godzine wptaty wadium uznaje sie dzier/godzine wptywu srodkéw pienieznych na
wskazane konto TARR S.A. Na dowodzie wptaty nalezy umiesci¢ dopisek wskazujgcy
oznaczenie dziatki, do licytacji ktorej uczestnik zamierza przystgpi¢. Wptacone wadium
uprawnia do uczestnictwa wytgcznie w przetargu, ktérego dotyczy,
ztozg - w kopercie z dopiskiem ,Przetarg na sprzedaz nieruchomosci
gruntowej/Andersa”, w sekretariacie Torunskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A., ul.
Wioctawska 167, 87-100 Torun do dnia 09 wrzesnia 2019 r. do godz. 12.00, nastepujace
dokumenty:

a) oswiadczenie o posiadaniu statusu przedsiebiorstwa MSP, zgodnie z wzorem

oswiadczenia nr 1 do ponizszego Regulaminu;

b) oswiadczenie, zgodnie z wzorem oswiadczenia nr 2 do ponizszego Regulaminu,

Ze uczestnik przetargu akceptuje, ze w akcie notarialnym - umowie warunkowej

sprzedazy nieruchomosci wpisane zostanie:

- zobowigzanie nabywcy do zabudowania nabywanego gruntu budynkiem
lub budowlg o wartosci nie mniejszej niz 50% ceny nabycia gruntu,
przeznaczonego na cele prowadzonej przez przedsiebiorstwo o statusie MSP
dziatalno$ci gospodarczej, przy czym termin rozpoczecia robét budowlanych
nastgpi nie pdzniej niz 24 miesigce od daty nabycia wiasnosci gruntu, a
termin zakonczenia robdt budowlanych wynosi¢ bedzie nie wiecej niz 48
miesiecy od daty nabycia wiasnosci gruntu, przy czym dotrzymanie przez
nabywce ww. termindéw zabezpieczone zostanie karg umowng, wynoszaca
3.000 zt za kazdy rozpoczety miesigc zwtoki, w przypadku nierozpoczecia lub
niezakonczenia prac budowlanych w terminach, o ktérych mowa powyzej
lub w przypadku niewykonania wyzej wymienionego zobowigzania w catosci
i dokonania sprzedazy nieruchomosci przed dniem 31.12.2024 r. na rzecz
osoby trzeciej nie posiadajacej statusu przedsiebiorstwa MSP, karg umowna
w wysokosci 180.000 zt. Zaptata kary zostanie poddana rygorowi egzekucji
na zasadach okreslonych w art. 777 Kpg;

— zobowigzanie do utworzenia, w ramach dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej przez przedsiebiorstwo o statusie MSP, na nabytym gruncie, o
ktorym mowa powyzej, co najmniej czterech nowych miejsc pracy —
czterech petnych etatéw - dwdch najpdzniej w 2022r. i dwdch najpdzniej w
2023r. oraz utrzymania kazdego utworzonego miejsca pracy przynajmniej
przez okres 24 miesiecy, przy czym warunek koniecznosci utworzenia i
utrzymania co najmniej czterech nowych miejsc pracy dotyczy kazdej dziatki
gruntu odrebnie, a utworzenie i utrzymanie kazdego, jednego, petnego etatu
zabezpieczone zostanie karg umowng, wynoszacg 2.000 zt za kazdy
rozpoczety miesigc zwtoki w przypadku nieutworzenia lub nieutrzymania
miejsca pracy (petnego etatu) w ww. terminach lub w przypadku
niewykonania wyzej wymienionego zobowigzania w catosci i sprzedazy
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c)

nieruchomosci przed dniem 31.12.2024 r. na rzecz osoby trzeciej nie
posiadajgcej statusu przedsiebiorstwa MSP, karg umowna w wysokosci
480.000 zt. Zaptata kary zostanie poddana rygorowi egzekucji na zasadach
okreslonych w art. 777 Kpc;

— prawo odkupu nieruchomosci za cene jej zbycia (bez zwrotu wartosci
poczynionych naktadéw, na koszt zobowigzanego z tytutu prawa odkupu),
obowigzujgce przez okres pieciu lat od daty zawarcia umowy warunkowej
sprzedazy nieruchomosci przez TARR S.A. ktére podlegaé bedzie ujawnieniu
w ksiedze wieczystej , w sytuacji niezabudowania nabytego gruntu
budynkiem lub budowlg o wartosci nie mniejszej niz 50% ceny nabycia
gruntu, na ktérym prowadzona bedzie przez przedsiebiorstwo o statusie
MSP dziatalno$¢ gospodarcza lub nieutworzenia przez przedsiebiorstwo o
statusie MSP na nabywanym gruncie co najmniej czterech nowych miejsc
pracy — czterech petnych etatéw - dwéch najpdziniej w 2022r., i dwdéch
najpdzniej w 2023r. i nieutrzymania kazdego utworzonego miejsca pracy
przynajmniej przez okres 24 miesiecy, przy czym warunek koniecznosci
utworzenia i utrzymania co najmniej czterech nowych miejsc pracy dotyczy
kazdej dziatki gruntu odrebnie;

— prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz TARR S.A. w terminie dwdch
miesiecy od dnia otrzymania zawiadomienia o sprzedazy nieruchomosci,
przy czym prawo to obowigzywac bedzie do dnia 31 grudnia 2024r. i
zostanie ujawnione w ksiedze wieczystej;

— zobowigzanie do sktadania do TARR S.A., corocznych oswiadczen popartych
stosowng dokumentacji w terminie do 10 kwietnia kazdego roku za uprzedni
rok, o ilosci nowoutworzonych miejsc pracy, a takze o ich utrzymaniu, przy
czym warunek koniecznosci utworzenia co najmniej czterech nowych miejsc
pracy obowigzuje dla kazdej dziatki gruntu odrebnie, a takze o utrzymaniu,
badz utracie statusu przedsiebiorstwa MSP w rozumieniu definicji, o ktérej
mowa powyzej. Ostatnie oswiadczenie bedzie wymagane do dnia 10
kwietnia 2025r.;

oswiadczenie, ze uczestnik przetargu zapoznat sie z niniejszym regulaminem

ustnych przetargdw ograniczonych, oraz ze przyjmuje warunki wynikajace z tego

regulaminu bez zastrzezen; a takze zgoda uczestnika przetargu na przetwarzanie
danych osobowych zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady

(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony oséb fizycznych z

przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich

danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE L Nr 119, str. 1),

zwanym ,RODO”, zgodnie z wzorem oswiadczenia nr 3 do ponizszego

Regulaminu;

6) dowdd wniesienia wadium.

Termin przetargu: 16 wrzesnia 2019, godz. 10:00:00

Miejsce:

siedziba Torunskiej Agencji Rozwoju Regionalnego SA, ul. Wioctawska 167, budynek ,,A”’, sala nr 203

Cena wywotawcza:
674 000 PLN

stownie: szes¢set siedemd:ziesiqgt cztery tysigce zfotych

Wadium:



10% ceny wywotawczej w zt (wadium nalezy wptaci¢ na konto Toruniskiej Agencji Rozwoju
Regionalnego S.A.- mBank S.A. — nr 73 11 40 1050 0000 3472 1800 1022 w terminie do dnia 09
wrzesnia 2019r. do godziny 12:00).

Termin sktadania wymaganych dokumentéw:
09 wrzes$nia 2019 r. do godziny 12:00

Postgpienie:
nie mniej niz 1% ceny wywotawczej

Kontakt:
tel.: 56 699 54 02, 56 699 54 78
e-mail: andersa@tarr.org.pl

UWAGA: Przed przystgpieniem do przetargu jego uczestnik winien we witasnym zakresie ustali¢
mozliwos$¢ realizacji na nieruchomosci planowanego przedsiewziecia oraz jego zgodnos¢ z przepisami
odrebnymi w szczegdlnosci z Regulaminem przetargéw.
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